Ordre des
Architectes
A BRUXELILES-CAPITALE ET
BRABANT WALLI_ON

LE CONSEIL
Composé de: *** Président
X, Vice-présidente
e Secrétaire
X, Membre effectif
X, Membre effectif

Et assisté par Maitre ***, Assesseur juridique suppléant qui na pas pris part au vote

Mme ***, Vice-Présidente, qui a participé aux délibérés est empéchée ce jour. Elle est
remplacée par M. ***, Membre suppléant, pour le prononcé.

Mme ***, Membre effective, qui a participé aux délibérés est empéchée ce jour. Elle est
remplacée par M. ***, Membre suppléant, pour le prononcé.
En séance publique du 25 avril 2023

A rendu la décision suivante :

Encausede:

La sprl A, représentée par son gérant Monsieur A, ayant son siege *** a ***, BCE ***, ci-aprés
dénommeée « le maitre d'ouvrage » ;

Contre:

La srl L, ayant son sieége *** & ***, BCE n®***, ci-aprés dénommeée « l'architecte » ;

Procédure :

Vu le formulaire de fixation d’honoraires transmis au Conseil par le conseil de la srl A le Ter aoGt
2022 ;

Vu le formulaire de fixation d'honoraires transmis au Conseil par lasrl L le 17 aolt 2022 ;

Vu le dossier de pieces communiqué par lasrl L le 23 septembre 2022 ;
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Vu la note d'argumentation et le dossier de pieces communiqué par le conseil de lasrl A le 2
novembre 2022 ;

Vu les commentaires en réplique communiqués par la srl L le 24 novembre 2022 ;

Entendu les représentants respectifs des parties, Me *** pour la srl A et Monsieur L pour la srl L,
en séance du conseil le 31janvier 2023 ;

Les Faits :

1.

Par contrat signé daté du 2 juin 2020, la srl A a confié a la srl L une mission complete
d’architecte pour la transformation et I'extension d'un rez-de-chaussée commercial pour les
travaux de gros-ceuvre fermé étanche.

La srl L intervient a la succession des confreres D puis U, au stade de la phase d’exécution d'un
permis d'urbanisme délivré le 28 juin 2017.

Les honoraires convenus pour la mission confiée a la srl L s'élévent a un total de 6.490,00€
HTVA réparti entre les phases suivantes :

+ Relevé deslieux: 640€ HTVA
+ Réalisation des plans d’exécution : 3850 € HTVA
« Direction Chantier: 2000 € HTVA

A la demande, deux phases pouvaient étre ajoutées a cette mission :

« Plans d'exécution des travaux techniques et bordereaux pour
appels d'offre : 1200€ HTVA
« Bordereaux pour appels d'offre parachevements : 1500 € HTVA

2.

Une premiére tranche d'un montant de 1.990,00€ hors TVA a éteé facturée le 5 janvier 2021 et
réglée le 16 janvier 2021, pour le releveé ainsi qu'a titre de premier acompte sur la réalisation des
plans d'exécution.

Une deuxieme tranche d'un montant de 1.500,00€ hors TVA a été facturée le 22 février 2021 et
réglée le 13 mars 2021, a titre de deuxieme acompte sur la réalisation des plans d’exécution.

Une troisieme tranche d'un montant de 1.000,00€ hors TVA a été facturée le 1°" juillet 2021 et
réglée le 7juillet 2021, a titre de solde sur la réalisation des plans d'exécution.
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Une quatrieme tranche d'un montant de 1.000,00€ hors TVA a été facturée le 23 ao(t 2021 et
réglée le 7 septembre 2021, a titre d'acompte sur la phase direction du chantier.

3.
Deux réunions de chantier se sont tenues, les 10 ao(t 2021 et 8 septembre 2021.

Les travaux ont ensuite été interrompus en raison de la défaillance de I'entrepreneur qui a
abandonné le chantier.

4,
A'la demande du maitre d'ouvrage, l'architecte a mis fin a sa mission le 19 octobre 2021.

Une indemnité de résiliation d'un montant de 1.850,00€ hors TVA a été facturée le 19 octobre
2021.

Cette indemnité correspond a 50% des honoraires relatifs aux phases direction du chantier
(solde), techniques spéciales et parachévements.

Elle est restée impayée.

Les demandes :

La demande du maitre d'ouvrage, telle que formulée au terme de la note non datée de son
conseil vise a obtenir de l'architecte la production par I'architecte d'un relevé de prestations
ainsi qu'une note de crédit correspondant a 'indemnité de résiliation.

La demande de l'architecte, telle que formulée dans le formulaire de fixation, tend a obtenir le
paiement de lindemnité de résiliation telle que facturée.

Avis du Conseil :

Sur la compétence du Conseil :

Le Conseil est saisi sur base de l'article 18 de la loi du 26 juin 1963 qui lui confére la compétence
de fixer le montant des honoraires a la demande conjointe des parties.

En tant qu'elle porte non pas sur la fixation des honoraires de l'architecte, mais sur Iindemnité
de résiliation réclamée a l'occasion de la fin de la mission de celui-ci a la demande du maitre
d'ouvrage, la demande des parties sort de la compétence du Conseil, qui na pas vocation a se
substituer aux Cours et Tribunaux pour ce qui ne releve pas de sa compétence légale.

Le Conseil n'a dans ce cadre pas a se prononcer sur I'indemnité de résiliation, laguelle concerne
un litige contractuel étranger ala fixation des honoraires.

Ordre des Architectes — CONSEIL DE LORDRE DE BRUXELLES-CAPITALE ET DU BRABANT WALLON
Glaverbel building, rez F, Chaussée de la Hulpe 166/26 — 1170 Bruxelles — T +32 (0)2 626 10 40 — F +32 (0)2 626 10 49
conseil.bcbw(@ordredesarchitectes.be — www.ordredesarchitectes.be



Ordre des
Architectes
A BRUXELLLES-CAPITALE ET
BRABANT WALLI_ON

Sur la production d'un relevé de prestations :

Le Conseil observe que les honoraires ont fait I'objet d'une forfaitisation par tranches
convenues prealablement entre parties et qu'ils ont tous été réglés sans contestation.

Il n‘existe dés lors aucun motif pour larchitecte de devoir établir et produire un relevé de
prestations.

Par ces motifs,
LE CONSEIL,
Statuant a la majorité,

Se déclare sans compétence pour répondre aux demandes des parties.
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